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INSTRUCAO NORMATIVA N° 001/2004-SEFIN, de 16 de fevereiro de 2004,

A SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, no uso de
suas atribuicdes legais e,

CONSIDERANDO o0 que determina a Lei n° 7.056/77 e
alteracbes, bem como o Decreto n° 36.098/99 - PMB, de 30 de dezembro de 1999
(Regulamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU);

CONSIDERANDO a necessidade de normatizar o0s
procedimentos de revisdo cadastral.

RESOLVE:

Art. 1° - Para proceder a alteracdo cadastral serdo levados em consideracdo as
caracteristicas fisicas e utilizagéo efetiva do imovel, sendo estes elementos identificados a
partir da verificagdo "in loco", realizada pela SEFIN.

§ 1° - Entende-se como caracteristicas fisicas do imovel, para altera¢do do uso,
0S seguintes elementos:
| - Para imovel de USO NAO RESIDENCIAL, a presenca de um ou mais
itens abaixo:
a) porta de enrolar;
b) vitrine;
C) prateleiras;
d) placas/anuncios/letreiros/logomarcas;
e) galpao;
f) amplas dependéncias;
g) divisorias;
h) fachada metélica;
1) garagem aberta para estacionamento.
Il - Para imével de USO RESIDENCIAL observar-se-a o historico do USO e
a definicdo de compartimentos proprios de residéncia como patio, sala, quarto, cozinha e
banheiro.
8 2° - A efetiva utilizag&o consiste em verificar o0 emprego a aplicagédo ou o USO
a gque se destina, de fato o imovel.

Art. 2° - A alterac&o de uso do imovel desocupado, s6 podera ser efetivada mediante
laudo de vistoria desta Secretaria de Financgas, o qual podera confirmar ou ndo os dados
constantes do cadastro imobiliario.

8 1° - Comprovado através de laudo de vistoria que o imével apresenta
caracteristicas de residéncia, tais como patio, sala, quarto, cozinha e banheiro, sera
atribuido USO RESIDENCIAL.

§ 2° - Comprovado através de laudo de vistoria que o imovel apresenta
caracteristicas constantes do inciso I, 8 1° do art. 1° desta Instrucdo sera atribuido USO
NAO RESIDENCIAL.
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Art. 3° - O imovel de edificacdo Unica com parte destinada a uso néo residencial e
parte residencial sera classificado como de USO MISTO

Art. 4° - O imével classificado nos termos do artigo anterior serd& desmembrado
através de processo administrativo regular quando ocorrerem as situacfes abaixo
descritas:

) Imével de padrdo 1, 2, 3 e area NAO RESIDENCIAL acima de 20 m? (vinte
metros quadrados);

1) Imével de padrdo 4, 5, 6 e area NAO RESIDENCIAL acima de 50 m?
(cinquenta metros quadrados);

lll) Imovel lancado com apenas um uso, possuindo area residencial e néo
residencial separadas em unidades autbnomas, acesso independente e com dois (02) ou
mais pavimentos.

Paragrafo Unico - Excetuam-se os casos de unidades separadas sendo uma
delas bailca caso em que serdo desmembrados, porém corrigidos para uso misto com
predominancia do uso residencial.

Art. 5° - Para alteracdo de uso territorial para predial com &rea de terreno a partir de
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), o requerente devera preencher formulario préprio
anexando ao pedido o documento comprobatério de propriedade ou posse do imovel, bem
como o habite-se, expedido pela Secretaria Municipal de Urbanismo.

Paragrafo Unico - Supridos outros requisitos gerais para revisdo de
apartamentos em prédios acima de 04 (quatro) andares, o0 requerente, também, juntara ao
pedido, o memorial de incorporagdo de todas as unidades do edificio.

Art. 6° - Quando o imovel possuir histérico de USO TERRITORIAL, o cadastro
imobiliario mantera o lancamento, com base nos artigos 5° e 6° da Lei n° 7.056/77, quando
ficar provado, através de verificagdo "in loco" e andlise dos autos do pedido de alteracéo,
gue a construcao foi efetuada sem licenca ou em desacordo com o seu teor e, destinacao
indefinida.

Art. 7° - Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢coes em contrario, GABINETE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS, em 16/02/2004.

GEORGINA TOLOSA GALVAO
Secretaria Municipal de Financas




